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makrolage



Adresse

Lage

Einkaufen

Schulen

Freizeit

Erschliessung

Privatverkehr

Heimweg 8, 3097 Liebefeld

Die Reiheneinfamilienhauser befinden sich am
Heimweg in Liebefeld. Die Hanglage ermoglicht
die Planung und Ausfuhrung architektonisch
spannender Gebaude mit einer tollen Aussicht.
Die Neubauten sind optimal in die vorhandene
Infrastruktur eingegliedert.

Diverse Lebensmittel- und Fachgeschafte sind in
der direkten Umgebung und zu Fuss erreichbar.

Der Kindergarten und die Primarschule sind
ebenfalls nur wenige Gehminuten entfernt.

In Liebefeld und der angrenzenden Gemeinde Ko-
niz sind Uber 200 Vereine gemeldet, von welchen
profitiert werden kann. Dazu gehoren Badmin-
tonclubs, Chore oder Jungscharen. 2009 wurde
der Liebefeld-Park eroffnet, der mit seinen Ra-
senflachen, Promenaden und dem grossen Teich
zum Verweilen einladt. Im Sommer stehen das
Schwimmbad Koniz-Weiermatt und das Fluss-
bad im Eichholz zur Verfugung. Der Berner Haus-
berg «Gurten» ist in unmittelbarer Nahe und er-
moglicht einen autofreien Ausflug in die Natur.

Die Buslinie 10 bedient das Quartier Uber Bern
bis nach Ostermundigen in regelmassigen Ab-
standen. In Liebefeld befindet sich ausserdem
ein Bahnhof, der von der S6 angefahren wird und
eine direkte Verbindung zum Bahnhof Bern bie-
tet.

Die Autobahn A12 istin 7 Minuten sowie die A1
in 12 Minuten erreichbar.

mikrolage



9 Flughafen Belp 17min | 8.4km o Kindergarten Hessgut 8min zu Fuss | 650m

Autobahn A12 7min| 2.9km o Schule Liebefeld Steinholzli 7min zu Fuss | 600m
Autobahn A1 12min | 4.8km

Sportplatz Weissenstein bmin | 1.2km

BusstationLiebefeld, Bindenackerstrasse
Bmin zu Fuss | 350m

Bahnhof Liebefeld 11min zu Fuss | 750m

infrastruktur
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UG, EG, OG, AT | Haus 1| 6.5 Zimmer 1 1 - -

Nutzflache (HNF/NNF) 197m? - - - -
Kubatur SIA 416 890m? 1 | 1] |
Hauptnutzflache 168m?
privater Aussenraum 127m? T T T T T T T
(EG/UG/ Gartenplatz)

I Sitzplatz A

| 18.18 m2

|
Kaufpreis CHF 2¢300°000.- KT

Biiro Zimmer 1
Wohnen o we Terrasfe

Atelier | Fitness | Wellness
15.62m?

=

Korridor
15.77 m?

Keller 1 | Wa | Technik

]
\1/7 9.85 m?

Zimmer 2
12.68 m?
D Zimmer 3
Korridor
b B 7.20 m2
Zugang | Kochen | Essen
wC 30.40 m?
3.083 m2
[][j -
- T —————®® @ R = ‘
\
| Keller2 Sitzplatz |
18.93 m? 6.58 m?
|
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| | | | (/ Untergeschoss Erdgeschoss Obergeschoss Attikageschoss

haus 1
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UG, EG, OG, AT | Haus 2 | 6.5 Zimmer

Nutzflache (HNF/NNF) 197m?
Kubatur SIA 416 827m?
Hauptnutzflache 168m?
privater Aussenraum 110m?
(EG/UG/ Gartenplatz)

Kaufpreis CHF 2250000.-

12

Sitzplatz
17.06 m?

1

Atelier | Fitness | Wellness
15.62 m?

]
[ Sl B kelter 11wal Techni
9.85 m?

Korridor
7.20 m?

‘ Keller 2
18.71 m?

Untergeschoss

Wohnen
27.22m?

i

Zugang | Kochen | Essen
30.40 m?

Sitzplatz
6.53 m?

Erdgeschoss

Zimmer 1
13.22m2

Korridor
15.77 m2

Zimmer 2
12.68 m?

_—

v
\\

Obergeschoss

Terrasse
25.70 m?

Zimmer 3

Attikageschoss

haus 2
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13



UG, EG, OG, AT | Haus 3| 6.5 Zimmer

Nutzflache (HNF/NNF)
Kubatur SIA 416

Hauptnutzflache

privater Aussenraum
(EG/UG/ Gartenplatz)

Kaufpreis

197m?
827m?

168m?

110m?

CHF 2°250°000.-

14

Sitzplatz
17.06 m?

K

Atelier | Fitness | Wellness
15.62m?

]
N

9.85 m?

]

Korridor
7.20 m?

‘ Keller 2
18.71 m?

Untergeschoss

Keller 11 Wa | Technik

Wohnen
27.22m?

=

Zugang | Kochen | Essen
30.40 m?

Sitzplatz

6.53 m?

Erdgeschoss

Korridor
15.77 m?

Zimmer 1
13.22m2

Zimmer 2
12.68 m?

Obergeschoss

Terrasse
25.70 m?

Zimmer 3

Attikageschoss

haus 3
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UG, EG, OG, AT | Haus 4 | 6.5 Zimmer |

Nutzflache (HNF/NNF) 197m? —
Kubatur SIA 416 890m? | 1 I
Hauptnutzflache 168m?
privater Aussenraum M2m? |7 T T T T
(EG/UG/ Gartenplatz)
Sitzplatz I
18.18 m2 |
|
|
Kaufpreis CHF 2300000.-
Zimmer 1
Wohnen e Terrasfe
Atelier | Fitness | Wellness

15.62 m2

——

Korridor
15.77 m?

Keller 11 Wa | Technik|
9.85 m?

Zimmer 2
12.68 m?

Zimmer 3

Korridor
7.20 m?

Zugang | Kochen | Essen
30.40 m?

Sitzplatz

| Keller 2
19.00 m2 — 6.53 m?

=X\

Untergeschoss Erdgeschoss Obergeschoss Attikageschoss

haus 4
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OK Dachrand = +9.60 = 590.13 M.(i.M (FH gi)

OK Dachrand = +9.07 = 589.60 M.i.M

1:200
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Hausnr. 1
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OK Dachrand = +9.60 = 590.13 M.i.M (FH gi)

2.50 L 1 ;\O

OK Dachrand = +9.07 = 589.60 M.i.M
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2.50
3.10

Parkierun;

OK FB OG = +2.90 = 583.43 M.{i..
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westfassa
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___Heimweg_~

e



OK Dachrand = +9.60 = 590.13 M.i.M (FH gi)

OK Dachrand = +9.60 = 590.13 M.ii.M (FH gi)

OK Dachrand = +9.07 = 589.60 M.ii.M

OK DG Geléinder = +7.00 = 587.53 M.ii.M (FH tr)

Terrasse

enze

OK FB DG = +6.00
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Hausnr. 10,

L —>2| Parzell

Zimmer 1

OK FB 0G = +2.90 = 583.43 M.i.M

T'FH + Hangzuschlag = 12100

0K FB EG=+0.00 = 560.53 M.ii. Y Wohnen

Keller 2

OK FB UG = -2.70 = 577.83 M.ii.

—— - —>Z Parzeliengrenze

1:200

schnitt
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REFH

Rohbau 1
Wénde

Fassaden Aussenwand

Decken
Dach

Terrasse Attika

Treppe

Rohbau 2
Fenster

Sonnenschutz

Beschattung

Haustechnik
Warmeerzeugung
Warmeverteilung
Wassererwarmung
Luftung

Elektro

4 Reiheneinfamilienh&user (6.5-Zimmer)

HAUS 1 1x 6.5-Zimmer UGIEG|OG|ATT HNF 168 m?
HAUS 2 1x 6.5-Zimmer UG|EG|OG|ATT HNF168m?
HAUS 3 1x 6.5-Zimmer UG|EG|OG|ATT HNF 168 m?
HAUS 4 1x 6.5-Zimmer UGIEG|OG|ATT HNF 168 m?

Beton, Kalksandstein, Backstein oder Leichtbauwand

gem. Angabe Ingenieur | Architekt

Sichtbetonfassade (geméass Bemusterung), Schalungstyp 3
(Sichtbetonflache mit Brettstruktur)

Innendammung: XPS, Multipor oder Foamglas gem. Angaben Bauphysiker,
mit mineralischem Abrieb 0.5mm.

Decken und Bodenplatten in Beton, Typ 2.

Beton im Gefalle gem. Angabe Bauingenieur. Dampfbremse, gem. Angaben
Bauphysiker | ENV, Abdichtung, Drainagematte, extensive Begrinung.
Photovoltaik nach Angabe HLSE-Ingenieur.

Flachdachaufbau Beton im Gefalle gem. Angabe Bauingenieur,

(Gber Wohnraum mit Dampfbremse gem. Angaben Bauphysiker/ENV).
Abdichtung, begehbar. Bodenbelag geméass Gesamtkonzept Architekt
Vorfabrizierte Betonelemente, belegt.

Absturzsicherung gemass Konzept Architekt

Fenster in Holz / Metall mit Isolierverglasung 3-fach geméss Vorschriften
Bauphysiker /ENV. Samtliche Fenster im Erdgeschoss einbruchhemmend
RC 2.

Fenstergriffe bei ebenerdigen Fenster abschliessbar. Farbton innen und
aussen nach Angaben Architekt.

Samtliche Fenster mit textiler Vertikalmarkise, motorisiert, Farbton nach
Angaben Architekt.

EG und Attika: Knickarmmarkisen o0.a. motorisiert, Farbton nach Angaben
Architekt.

Wéarmepumpe (Erdsonden)

Niedertemperatur-Bodenheizung mit Freecooling

Zentrale Wassererwarmung (Boiler)

Einfache Wohnungsliftung (Substanzschutzliftung). Abluft in Nasszelle,
Zuluft in Wohn- oder Zimmerbereich geméass HLSE-Planer

Konventionelle Elektroinstallation (keine intelligenten Steuerungen).
Angemessener Ausbau mit Schalter/ Steckdosen/ Deckenlampenstellen je
Zimmer. Zentraler Standort fur Telefon/ Internet/ TV.

Kiiche, Bad, WC
Klcheneinrichtung:

Sanitarapparate:

Ausbau 1 +2
Unterlagsboden

Bodenbelage Holz

Keramische Wand- und

Bodenbelage

Verputzte Wandflachen

Decken

Parkierung

Umgebung

Mitbestimmung

Haftungsausschluss

Budgetbetrag zur individuellen Auswahl bei Unternehmer gemass
Unternehmerliste:
Pro Haussegment: CHF 40°000.- inkl. MWSt. Budgetbetrag netto

Vorauswahl durch Architekt mit Bruttoauswahlliste mit folgenden
Richtbetragen zur Individualisierung durch Kaufer bei Unternehmer
gemass Unternehmerliste:

Pro Haussegment: CHF 35°000.- inkl. MWSt.

Technikraum/ Keller: Beton roh mit Zementiberzug

Wohnraum: Schwimmender Unterlagsboden mit Bodenheizung.

Warme- und Trittschalldammung nach Angaben Bauphysiker.
Budgetbetrag: Fertig verlegt

(inkl. Bodenvorbereitung / An- und Ausschnitte / Sockelleiste / Fugen / inkl.
Abdeckarbeiten etc. bei Unternehmer geméass Unternehmerliste)

CHF 150.-/m2 inkl. MwSt.

Budgetbetrag fur Spritzbereiche in Nasszellen:

CHF 220.-/m2 inkl. MwSt.

Fertig verlegt (inkl. Wandvorbereitung / An- und Ausschnitte / Fugen /
Abdeckarbeiten etc.)

Grundputz und mineralischer Abrieb 0.5mm. Deckend weiss gestrichen.
Wande in Spritzbereich bei Nassraumen nur mit Grundputz als Untergrund
fur feuchtigkeitsbestandigen Wandbelag.

Stahlbeton lasiert

4 Parkplatze
12 Veloabstellplatze

Erschliessungszone zu Eingang mit sickerfahigem Belag.
Grunflachen mit Strauchern und einzelnen Baumen.
Bepflanzung geméass Umgebungsplan.

Restliche Flachen humusiert mit Rasensaat und erstem Schnitt.

Der Innenausbau der Wohnung kann in Absprache mit dem Architekten
mitbestimmt werden. Grundrissanderungen sind nicht moglich.

Alle abgebildeten Visualisierungen sind Stimmungsbilder und somit
nicht verbindlich.
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Auskiinfte und Verkauf Andreas Thir

Raumdelta GmbH
Langmauerweg 6
3011 Bern
0794104874

Swizs Enclasive
IFoveal Groua bE

Bauherrschaft SWISS EXCLUSIVE INVEST GROUP AG
Thunstrasse 213
3074 Muri b. Bern

AR3

Architektur ar3 architekten AG
Langmauerweg 6
3011 Bern
www.ar3.ch

BR3

Ausfiihrung br3 bauleitungen AG
Langmauerweg 6
3011 Bern
www.br3.ch

kontakt






